Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 01/2022/P-R

uzatvorena podl’a zakona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv platnom zneni a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych celkov v
platnom zneni.

Clanok I.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: STREDNA ODBORNA SKOLA OBCHODU A SLUZIEB
Sidlo: Piestanska 2262/80, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
V zastlipeni: Ing. Jan Hargas, PhD., MBA - riaditel’
ICO/DIC: 00 893 111 // 2021 071 514
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK87 8180 0000 0070 0050 8594
Cislo telefonu: 032/771 07 08 (dalej len ,,prenajimatel”)
a
Néjomca: Ing. Filip Slovacdek
Sidlo: Karpatska ulica 367/16, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO / IC DPH: 47 854 235 //1084 079 733
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
IBAN: SK72 1100 0000 0029 4306 5538

Nazov a ¢. registra: Vypis zo Zivnostenského registra Okresného tradu v Novom Meste nad
Vahom, ¢&. 320-16654
Kontakt: +421 907 713 903 (filip.slovacek@gmail.com)
(dalej len ,,ndjomca )

Clanok II.
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ prenechédva najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove, zapisanej
na LV ¢. 3191, supisné ¢. 1880, postavenej na parc. ¢. 2383, kat. izemie Nové Mesto nad
Véahom

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru je
- miestnost’ na 3. poschodi €. 413 o vymere 18,15 m?

Clanok III.

Ucel najmu
N4jomca sa zavizuje vyuzivat' predmet ndjmu ako kancelarie pre predmet podnikania —
inZinierska ¢innost’, stavebné cenarstvo, projektovanie a konStruovanie elektrickych
zariadeni v sulade s vypisom zo Zivnostenského registra, Okresného tradu Nové Mesto nad

Vahom, Cislo 320-16654. Ide o efektivnejsie vyuzitie majetku, ktory sa docasne nevyuziva na
plnenie tloh v rdmci predmetu ¢innosti prenajimatel’a.

Clinok V.
Doba najmu

Zmluva 0 najme sa uzaviera na dobu ur€itt za¢ina diom 01. 01. 2022 a kon¢i 31. 12. 2022.


mailto:filip.slovacek@

Clanok V.
Najomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1./ Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom vo vyske:
- 29,00 € za 1,00 m? podlahovej plochy nebytovych priestorov roéne.

Ro¢né najomné teda predstavuje vysku 526,35 € t. j. Stvrt'ro¢ne 131,59 €. Ndjomca bude
najomné hradit’ Stvrtroéne na Ucet prenajimatel’a do Statnej pokladnice, IBAN: SK87 8180
0000 0070 0050 8594 na zaklade vystavenej faktury.

2./ Za poskytované sluzby plati najomca pri ro¢nej vyske 350,80 € - $tvrt'rocne preddavok
87,70 € na uclet prenajimatel'a do Statnej pokladnice, IBAN: SK87 8180 0000 0070 0050
8594 na zaklade vystavenej faktury.

V cene preddavku na $tvrt’rok su zahrnuté sluzby na:

- dodavku elektrickej energie 29,00 €
- vodné a stoéné 20,00 €
- vykurovanie — plyn 38,70 €

3./ Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zadlohovymi platbami na elektricki energiu,
vodné a sto¢né a skuto¢nymi nakladmi bude vytaétovany Stvrtroéne, t. j. 4X v roku. Naklady
na vykurovanie /plyn/ budua vyuctované 1x roéne, t. j. k 31. 12. prislusného kalendarneho roka
alebo pri ukonceni najmu. Zmluvné strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajucou
z vyGctovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit’ irok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

4./ Elektronicka fakturacia v zmysle zakona ¢.215/2019 Z.z o0 zaruCenej elektronicke;j
fakturacii a centrdlnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoznuje a ndjomca
akceptuje predlozenie elektronickej fakturacie.

5./ V pripade, Ze najomca sa oneskori s thradou najomného, resp. zaloh za poskytnuté sluzby
spojené s prenagjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny uctovat urok
z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy defi omeskania.

6./ Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku preddavkov za poskytované sluzby alebo vysku
najmu, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej v§eobecne zaviznym predpisom alebo
Z rozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit’ vySku ndjomného o inflaciu.

Clanok V1.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

1./ Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
riadne uzivanie aVvtomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
0 odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opise stav nebytovych priestorov
Vv Case odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2./ Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
S najmom. Prenajimatel nie je zodpovedny za uzamykanie a ochranu predmetu najmu.



3./ Prenajimatel’ je povinny poskytovat’ ndjomcovi itzv. ostatné sluzby, ktoré stvisia s
najmom nebytovych priestorov (odborné skusky a prehliadky technickych zariadeni,
revizie hasiacich pristrojov a vytahu, odvoz smeti, upratovanie spolo¢nych priestorov
a parkovanie).

4./ Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a sposobu uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavédzuje tak(to kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:
1./ Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na Gcel dohodnuty touto zmluvou, je

povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom ¢. 116/1990 Zb.
V platnom zneni.

2./ Najomca si pri vykone najomného prava zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu pred
poziarmi v zmysle zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni.

3./ N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4./ Najomca je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat na svoje néklady iba drobné
vnatorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objektu.
RozsiahlejSie Upravy moéze vykonat po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

5./ Najomca je povinny nahlasovat vSetky vzniknuté $kody na majetku, vratane S$kod
nezavinenych najomcom.

6./ Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uZivania tretim
osobam.

7./ Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat' Cistotu a poriadok
a dbat’ na to, aby poc€as n4jmu nedochéadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude
preukdzané zavinenie ndjomcu na Skode, tento je povinny poSkodené priestory alebo
inventar na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

8./ V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny v defi skonéenia najmu nebytové priestory
vratit' zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1./ Né4jom sa kon¢i uplynutim lehoty, na ktoru bol dohodnuty.

2./ Zmluvné strany mézu skon¢it’ najjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na
zaklade vzajomnej pisomnej dohody alebo vypovedou.

3./ Vypovedna doba je 1 mesiac a ta zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt’ pisomna.

4./ Vypovedat’ zmluvu o ndjme bez vypovednej lehoty mézu obe zmluvné strany V pripade
hrubého porusenia podmienok v zmluve, z dovodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona ¢&.
116/1990 Zb. v platnom zneni alebo aj bez udania dovodu.



Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1./Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ dilom
01. 01. 2022

2./ Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budia vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

3./ Njjomca poskytuje prenajimatel’ovi svoje osobné udaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel’
tieto udaje zaviedol do svojej databazy anakladal snimi vrozsahu potrebnom pre
realizaciu tejto zmluvy Vv suvislosti so zdkonom ¢. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavidzuje
tieto udaje chranit’ pred zneuzitim.

4./ Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
Vv platnom zneni a v§eobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

5./ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, prenajimatel’ obdrzi jedno a najomca
jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

6./ Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

7./ Najomca nie je opravneny postupit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov bez predchadzajiuceho
stuhlasu prenajimatela. Pravny ukon, ktorym budu postupené pohladavky ndjomcu
v rozpore s dohodou prenajimatela podla predchadzajiicej vety, bude v zmysle §39
Obcianskeho zdkonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zaroven platny len za
podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas predsedu TSK.

8./ NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je:
Priloha €. 1 Rozhodnutie o do€asnej prebytoc¢nosti nehnutel'ného majetku v sprave skoly
Priloha €. 2: Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

V Novom Meste nad Vahom, dna.....................

Prenajimatel’: Néajomca:

Ing. Jan Hargas, PhD., MBA Ing. Filip Slovacek
riaditel SOSOaS



Priloha ¢. 1
Riaditel’

STREDNEJ ODBORNEJ SKOLY OBCHODU A SLUZIEB
V Novom Meste nad Vahom

Rozhodnutie

o docasnej prebytocnosti nehnute’ného majetku v sprave skoly

Stredna odborna skola obchodu a sluzieb, Piestanska 2262/80, 915 01 Nové Mesto nad
Véahom je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve TrenCianskeho samospravneho
kraja, a to:

- budovy, zapisanej na LV ¢. 3191, kat. uzemie Nové Mesto nad Vahom, supisné ¢. 1880,
postavenej na parc. ¢. 2383.

V tejto budove spravca doCasne nevyuziva priestory na plnenie tloh v rdmci predmetu svoje;j
¢innosti a ani v suvislosti s nim, a to:

- miestnost na 3. poschodi ¢. 413 o vymere 18,15m?

Podl'a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v platnom zneni
aVvsulade s ¢l. 10 Zasad hospodarenia s majetkom TrencCianskeho samospravneho kraja v
platnom zneni, riaditel' Strednej odbornej Skoly obchodu a sluzieb v Novom Meste nad
Véhom, Ing. Jan Hargas§, PhD., MBA ako Statutarny organ rozhodol o docasnej
prebytocnosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, docasne prebytoény majetok bude prenechany docasne do najmu na zaklade
vysledku vyhlaseného zadmeru priameho najmu ¢. SOSOaS/NM/14/2021.

V Novom Meste nad Vahom, dna 29. 10. 2021

Ing. Jan Harga§, PhD., MBA
riaditel’ Skoly



Priloha ¢.2

ZAPISNICA

o odovzdani nebytovych priestorov

Odovzdavajiici: STREDNA ODBORNA SKOLA OBCHODU A SLUZIEB
Sidlo: Piestanska 2262/80, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 00893111
V zastlipeni: Ing. Jan Hargas, PhD., MBA - riaditel
(dalej iba “odovzdavajuci®)
a
Preberajuci: Ing. Filip Slovacek
Sidlo: Karpatska ulica 367/16, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO /1C DPH: 47 854 235 //1084 079 733

Statutarny zastupca:  Ing. Filip Slovacek — konatel’
(dalej iba ,, preberajici”)

Odovzdavajtci ako spravca nehnutel'ného majetku TSK — budovy, zapisanej na LV ¢. 3191, kat.
uzemie Nové Mesto nad Véahom, stpisné ¢.1880, postavenej na parc. ¢. 2383 odovzdal nebytové
priestory v tejto budove:

- miestnost’ na 3. poschodi ¢. 413 0 vymere 18,15 m?

preberajucemu v uvedenom stave:
- miestnost’ je neposkodend, ma uzamykatel'né dvere, uzatvaratelné okna. Dvere a okna su
neposkodené. Zasuvky a vypinace st v prevadzke a si funkéné. Miestnost’ je osvetlena a
ma dial’kovo vykurovany radiator, ktory je regulovatelny.

V Novom Meste nad Vahom dna 30. 12. 2021

Odovzdavajuci: Preberajuci:

Ing. Jan Hargas, PhD., MBA Ing. Filip Slovacek
riaditel SOSOaS



