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Zmluva o najme nebytovych priestorov

podla § 720 Obéianskeho zakonnika a zakona &. 116/1980 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov ¥ zneni neskordich predpisov

uzatvorena rmedzi zmluvnymi stranam :

Prenajimatef :
Sidlo .

ICO:

IC DPH;

Zapis v OR
Bankové spojenie :
Cislo Gétu;

IBAN

zastapeny

{fale) len “"prenajimatel”)

Najomca:
Sidlo:

IC(;}:

DIC:

Zriadovatel:
Bankove spojenie .
Cislo Géty;

IBAN

zastapeny :

(dale] len "najomca’

uzatvarajl v sulade s ustanovenim § 720 Obéianskeho zakannika a ustanoveniami zakona
¢. 116/1980 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov ¥ zneni neskordich predpisov tite

KEISAN, s.r.0.

Rybarska 2582/1B, 915 01 Nove Mesto nad Vahom

34 117 407
SK 2021031996

QObchodny register OS5 Trendin, oddiel: Sro, viozka &, 537/R

Tatra banka pobotka Noveé Mesto nad Vahom
2623725365/1100
SK4911000000002623725365

Ing. Peter Rehak, konatel spolaoénosti

Ing. Bohumil Miklag, konate! spoloénosti

Stredna odhorna Skela obochodu a sluZieb
Pieitanska 2262/80

915 0t MNovée Mesto nad Vahom

00893111

2021071514

TrenGiansky samospravny kraj v Trenéine
Statna pokladrica

TO00508594/8180

SK878180 0000 0070 0050 8594

Ing. Jan Hargad, PhD. - riaditel

zmiluvy o ndjme nebytowych priestoray

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Nove
Measto nad Vahom. obec Nové Mesto nad Vahom, zapisanych na liste viastnictva & 4310

1.
Predmet a utel najmu

vedenom Okresnym Uradom Nové Mesto nad Vahom, Katastratnym odborom, a to:

FPozemky:

al parcela ¢ 22251 druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
bY parcela & 2225/2 druh pozemku: zastavane plochy a nadvorna,
¢} parcela ¢, 22254, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
d] parcela ¢ 222%6. druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria,
2] parcela & 2225/7. druh pozemku: zastavané plochy a nadvena,
fi  parcela & 222512, druh pozemky, zastavané plochy a nadvoria. vymera: 3822 m2,
Q) parcela ¢ 2226/82, druh pozemkuy; zastavand plochy a nddvoria. vemera: 150 m2,

k] parcela & 2226/83, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria, vymera: 100 m2
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Stavby: bez supisného Cisla

a) pristavba kuchyne - stavba bez supisného Cisla na parcele 222572,

b) administrativna budova - stavba bez sUpisného Cisla na parcele 2225/4,
¢) vyrobna budova - stavba bez sipisného Cisla na parceie 2225/6,

d) lisovia - stavba bez supisného Cisla na parcele 222517

e) sklad hotovych vyrebkov - stavba bez supisného isla na parceie 2225/12,
f) trafostanica - stavba bez sipisneho Cisla na parcele 2226/82.

Kopia LV 4310 tvori Prilohu €. 1 tejto zmiuvy.
2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory:

2 1. manipulaéna plochu, na parcele &islo 2225/1 0 vymere 44 m? (2 x vstup po 22
m2)vyznaéené v plane tvoriacom neoddelitelnu stcast tejto zmluvy (Priloha ¢.2)

2.2, parkovacie miesto, na parcele gislo 2225/1 o vymere 60 m? (6 x parkovacie miesto)
vyznacené v plane tvoriacom necddelitelnu sucast tejto zmluvy (Priloha £.2)

2.3. pristupovil cestu, na parcele &islo 2225/1 o vymere 1160 m? vyznadené v plane tvoriacom
neoddelitelny stéast tejto zmluvy (Priloha &.2)

(dalej len ,priestory” alebo ,predmet najmu’}.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytove priestory $pecifikované v bode 2. tohto &lanku a
najomca ich bude uZivat za ucelom prevadzkovania svojej innosti ako pristupovu cestu,
manipulaén plochu a parkovacie miesta k nehnuteinosti nachéadzajGcej sa v katastralnom
uzemi Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, zapisangj na liste vlastnictva
3191 vedenom Okresnym Oradom Nové Mesto nad Vahom, Katastralnym odborom, parceiné
gislo 2225/9, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a stavby uéhovské dielne — stavba
bez supisného &isla na parcele 2225/9. V pripade, ak najomca bude chciet uzivat prenajaté
priestory aj na dalsie Ginnosti, je povinny vyZiadat si vopred od prenajimatela pisomny suhlas
na zmenu Géelu najmu.

4. Najomca sa zavazuje po dobu ndjmu hradit prenajimatelovi dohodnuté najomne a platby
stivisiace s poskytovanim sluZieb a prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu
ato hlavne odvod dasdovych a spladkovych vod, odber arozbor vzoriek odpadovych véd,
poplatky za prekrotenie noriem za odpadove vody, prevadzka vratnice.

.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitd od 01.02.2022 do 31 .01.2023.

M.
Vyska a splatnost' najomného

1. Najomné za uzivanie priestorov uvedenych v gianku |. bod 2. tejto zmiuvy bolo stanovene
dohodou zmiuvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. vo vySke 1661 68€ bez DPH
(stovom: tisic eststo jedna EUR a 82 centov) roéne. V cene najmu nie je zahrnutd DPH.
Mesadna splatka najomneho predstavuje sumu 138 47€ bez DPH.

Najomné za predmet ndjmu bolo uréené nasledovne:

1.1. Najomné za priestory vymedzené v ¢lanku . bod 2.1. tejte zmluvy predstavuje sumu
374.88 € bez DPH roéne, pritom mesatna splatka predstavuje sumu 31,24 € bez DPH.
(44 m? x 8,30 €/m?/rok)
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1.2. Najomné za priestory vymedzené v ¢lanku . bod 2.1. tejto zmluvy predstavuje sumu 498.-
€ bez DPH roéne, pricom mesacna splatka predstavuje sumu 41,50€ bez DPH. (60 m? x
8,30€/m?rok)

1.3. Najomné za priestory vymedzené v &ianku L bod 2.3. tejto zmluvy predstavuje sumu
788.80€ bez DPH roéne, pricom mesacna splatka predstavuje sumu 65,73€ bez DPH.
(1160 m? x 0,68€/m?/rok)

2. Najomné je splatné v mene euro. Najomné bude najomca uhradzat mesacne vopred na Ocet
prenajimatela uvedeny v zahiavi zmluvy. Najomca sa zavazuje platit najomné mesatne na
zaklade vystavenej faktury. Prenajimatel bude faktGru vystavovat prvy defi prisluéného
kalendarneno mesiaca. Faktura je splatna do desiatich dni od datumu vystavenia faktury.
Najomné je splatné na zaklade faktiry vystavene] prenajimatelom, pri¢om ten je povinny
dorudit’ faktGru najomcovi do 7 dni po jej vystaveni.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné na dalsie roky, to znamena v kazdom daldom roku od
roku 2022 je prenajimatel oprévneny zvysit o priemerny  roénu  mieru inflacie za
predchadzajlci rok v Slovenskej republike. Prenajimatel oznami upravu vysky najomného po
zvergjneni priemerng) roénej miery inflacie. Narok na zvy&ené najomné vznika dhom
oznamenia Upravy vysky najomného, ato od mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola Najomcovi oznamena uprava vysky najomného je Najomca povinny platit zvysene
najomne.

4.V najomnom podla bodu 1. tohto clanku nie sU zahrnuté poplatky za odvod daZdovych
a spladkovych véd. Tieto bude najomca uhradzat osobitne podia &l. IV. tejto zmluvy.

5. V pripade ukong&enia najomného vztahu v priebehu kalendarneho mesiaca najomca uhradi tba
pomernt Cast mesadne] splatky najcmného.

V.
Uhrada za poskytovanie sluzieb spojenych s najmom

1. Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit ngjomcovi dodavanie sluzieb spojenych s najmom a to
najmé odtok dazd'ovych a splaskovych vod, prevadzka vratnice.

2. Najomca sa zavazuje popri ndjomnom podfa &lanku 111, tejto zmluvy uhradzat prenajimatelovi
naklady spojené zo sluzbami a prevadzkovymi nakladmi spojenymi s Predmetom najmu - za
odvod dazdovych a splaskovych vbd, prevadzku vrétnice, pripadne iné opravnené vydavky,
pritom tieto sumy bude najomca uhradzat na zaklade fakturacie prenajimatefom, v nim
stanovenych lehotach a podmienkach. Platba za poskytovanie sluZieb a prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu - odvod dazdovych a splaskovych véd a prevadzka
vratnice predstavije sumu 994 44 € bez DPH roéne, priom mesaéna splatka predstavuje
sumu 82,87€ bez DPH.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca stav predmetu najmu dobre pozna a prebera ho v stave, v akom sa Ku dhu uzavretia
tejto zmluvy nachadza, ktory je spdsobily na dohodnuté uzivanie a je bez vad.

2. Najomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky pokyny vydané prenajimatelom, vsetky povinnosti
vyplyvajice z platnych pravnych predpiscv v oblasti ochrany pred poZiarmi a v oblasti
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci. Najomca sa zavizuje pinit si vSetky povinnosti v
sulade s aktuaine platnym Zakonom o odpadoch. Najomca sa zavazuje:

2.1. vykonavat opatrenia pri ginnostiach so zvydenym nebezpetenstvom vzniku poZiaru
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v sUlade s platnymi pravnymi normami. Ak ¢innosti so zvydenym nebezpecenstvom vzniku
poziaru nie su z hladiska ochrany pred poziarmi upravené osobitnymi predpismi, najomca
pri vykone tychto &innosti postupuje tak, aby bola zabezpe&ena ochrana pred poziarmi (vid
vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. © poZiarnej prevencii v zneni neskorgich predpisov); ¢innosti
so zvydenym nebezpegenstvom vzniku poZiaru je opravneny vykonavat len na zaklade
pisomného povolenia a zabezpecenie opatrent, ktoré z neho vyplyvaju;

22 na vlastné naklady zabezpeéit vybavenie priestorov hasiacimi pristrojmi. Kontrolu
prenosnych  a pojazdnych hasiacich  pristrojov  zabezpeluje najomca oschou
s pozadovanou cdbornou sposobilostou v terminoch uréenych vyrobcom;

2.3. vykonavat odborné prehliadky a skisky elektrickych zariadeni pocas prevadzky v sulade
s vyhlaskou MPSVaR ¢ 508/2008 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

2.4. zabezpetit ochranu pred poziarmi v mimopracovnom gase v prenajatych priestoroch
v sUlade s platnymi pravnymi normami ochrany pred poZiarmi.

2 5 umoznit volny vstup do prenajatych objektov technikovi poZiarnej ochrany prenajimatela,
aby overil pnenie povinnosti najomecu v prenajatych priestoroch;

2.8 phlasovat pripadny poZiar v prenajatych priestoroch v sUlade s platnymi predpismi
ochrany pred poziarmi, tak ako je uvedene vo vyhlaske MV SR &. 121/2002 Z.z. v platnom
zneni aj prenajimatefovi priestorov.

3. Najomcovi sa zakazuje vypalovat porasty bylin, krikov a stromov, spaflovat horfavé odpady,
zakladat ohef v priestoroch alebo na miestach, kde by mohio dojst k vzniku poziaru, spalovat
horfavé latky na volnom priestranstve. Prenajimatel sa zavdzuje zriadit' ohlasoviu pozZiarov
v prenajatych priestoroch, spolocnosti Kondor Slovakia, s.ro. v administrativnej budove,
v priestoroch byvalej vratnice ({tel. Cislo: +421327743914) ana sekretariate spolocnosti
KEISAN, s.r.o. (tel &islo +421327743911), uvedenych na PPS. Zmluvné strany sa dohodl, Ze
budi pouZival vy3sie uvedené ohiasovne poziarov. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi menny zoznam oséb, ktoré si opravnené zdrziavat sa v predmete najmu
a zmeny v zozname vias pisomne ohlasovat prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu do troch
(3) pracovnych dni. Prenajimatel sa zavazuje zabezpe&ovat vykon odbornych prehliadok
a skusok elektrickych zariadeni stavby potas prevadzky v sulade so zakonom &.508/2009 Z.z.
v zneni neskordich predpisov.

4. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na ten Gcel, na ktory mu bol prenajaty,
udrziavat ho v stave sposobilom na uzivanie, udrZiavat Cistotu, poriadok v zmysle platnych
hygienickych predpisov, zabranit’ poskodeniu priestorov a zariadeni a zaraven zodpoveda za
Skody. ktoré porugenim tejto povinnosti vzniknd, ake aj za skody, ktoré zavinil sam, prip. jeho
zamestnanci a dodavatelia v priamej sUvislosti s jeho podnikatelskou éinnostou. V pripade
prekrodenia stanovenych maximalnych pripustnych noriem znetistenia odpadovych vod
dokazatelne zavinenych najomcom, je najomca povirny uhradit akékolvek poplatky, pokuty

a pendle, ktoré vyrubi prislugny organ verejne] spravy prenajimatefovi.

5. Najomca je povinny nahradit vietky Skody na predmete najmu, ktoré vzniki mimo ramca
obvyklého opctrebenia.

8. Najomca nesmie bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela vykonavat v predmete najmu
akékolvek iné nez dojednané &innosti.

7. MNajomca vykonava beiné opravy a adrzbu predmetu najmu na vlastné naklady. Vyska
nakladov na bezné opravy a Gdrzbu predmetu najmu sa na zaklade dohody zmluvnych stran
uréuje sumou do 166 € vratane, za jednu opravu resp. Udrzbu.

8. Akékolvek stavebné Upravy, prestavby a zasahy do predmetu najmu je najomca opravneny
vykonat len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a za dohodnutych
podmienck s prenajimatelfom.

9. Najomca je povinny bez zbytoéného odklagu oznamit pisomne prenajimatelovi potrebu oprav
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a Uprav nad ramec beznych oprav a Gprav, ktoré znasa najomca a umoznit ich vykonanie
prenajimatelovi. V opaénom pripade zodpoveda najomca prenajimatelovi za $kodu, ktora by
nespinenim tejto povinnosti vznikla. V tomto pripade najomca nema narok, ktory by mu inak
prinalezal pre nemoznost alebo obmedzent moZnost uzivat' predmet najmu pre vady, ktore
neboli véas oznamené prenajimatelovi.

10. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani predmetu najmu, ktoré s nevyhnutné na
vykonanie opravy a udrzby predmetu najmu, ktoré znasa prenajimatel.

11. Najomca nemédze predmet najmu prenajat’ dalej tretiemu subjektu. Najomca nie je opravneny
predmet najmu alebo jeho Sast' davat do zalohu.

12. Pri skonéeni najmu je najomca povinny predmet najmu uviest do povodného stavu na vlastne
naklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

VI.
Skoncenie najmu

1. Najom sa konéi :

a) dohadou zmluvnych stran,

b) vypovedou,

¢) okamzitym zruSenim zo strany prenajimatela v pripade, ak je najomca v omegkani so
zaplatenim mesaéné najomného podfa &l. 1l tejto zmluvy viac ako 30 dni po splatnosti,
afalebo ak bolo rozhodnuté o odstraneni predmetu najmu, alebe o jej zmenach, o brani
uZivat predmet najmu,

dy zanikom predmetu najmu,

e) zanikom najomnika ako pravnickej osoby

fy uplynutim doby najmu

2. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za dorucenu aj v den, ked
adresat odmietne prevziat doruéovanu pisomnost, alebo uplynutim treticho dfia odo dha
ulozenia dorucovane] pisomnosti na poste,

3. Podla bodu 1. pism. c) tohto ¢lanku sa najomny vztah konéi diiom dorugenia pisomného
Oznamenia prenajimatela o okamzZitom zruseni zmluvy onajme nebytovych priestorov
najomcovi. Oznamenie o okamzZitom zrugeni najmu sa povazuje za dorufené aj v den, ked
adresat odmietne prevziat doru€ovani pisomnost, aleba uplynutim tretieho dia odo dna
uloZenia doru¢ovanej pisomnosti na poste.

4. Do pat dni po skonéeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave, vakom ho prevzal s prinliadnutim k beZnému opotrebeniu a vykonanu ddrzbu.
Najomca je povinny uhradif pripadné Skody, ktoré vznikli na predmete najmu nad ramec
bezného opotrebenia. Najomea sthlasi s tym, Ze pokial bude v omeskani s vratenim predmetu
najmu prenajimatelovi, je prenajimatel opravneny vykonat vypratanie predmetu najmu na
naklady najomcu.

5. O odovzdani predmetu najmu po skon&eni najmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol,

- v kiorom uved( zistené zavady a Skody. Ak sa niektord zmluvnd strana nezdaéastni
odovzddvania a preberania predmetu ngmu najneskér do troch dni odo dna, €o ju druha
zmluvna strana na to pisomne vyzvala, alebo sa inak vyhyba odovzdavaniu a preberaniu
predmetu podnajmu alebo spisaniu odovzdavajuceho protokolu, je druha zmluvna strana
apravnena si prizvat na spisanie protokelu nezucastnenu osobu, ktora s u€inkami zavaznosti
pre obe zmluvné strany potvrdi zistene zavady a $kody.
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VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva predstavuje Uplnt dohodu zmluvnych stran.

2. Ostatné pravne skutoénosti, ktoré nie s upraveneé touto zmluvou, sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najma Obcianskym zakonnikom a zakonom & 116/1990 Zb..

3. Tato zmluva je platna a &inna jej podpisanim obidvomi zmluvnymi stranami.
4. Zmluva je vypracovana v 2 vyhotoveniach, po 1 exempiare pre kazda zmluvn stranu.

5. Zmluva sa mbdze menit len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran a to formou pisomnych
dodatkov k tejto zmluve.

8. Zmiuvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a podpisuju ju na zaklade ich
slobodnej a vaznej vole, nie v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

\' Nf)vom Meste nad Vahom 26.01.2022

-
. | —
Pro. o N4
KEISAN s.r.o. Stredna odborna ékolaﬁ obchodu
a sluzieb
Ing. Peter Rehak Ing. Jan Hargas, PhD.
konatel spoloénosti riaditel

ing. Bohumil Mikias
konatel spolo¢nosti
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Priloha ¢.1

Okres: Nové Mesto nad Vahom
Obec: NOVE MESTO NAD VAHOM

Urad geedézie, kartografie a katastra Stovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorene cez katastralny portal

Datumn vyhatovenia 27.10.2015

Katastralne uzemie: Nové Mesto nad Vahom Cas vyhotoveria; 13:27:40
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4310

CAST A; MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parceiné Cislo  Vyumerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

2225/ 1 11964 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2225/ 2 129 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria

225 4 1044 Zastavane plochy a 17 1
nadvoria

2225! § 5197 Zastavané plochya 17 1
nadvoria

2225/ 7 301 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria

2225/ 42 3822 Zastavané plochya 17 1
nadvoria

2226/ 82 150 Zastavane plochy a 17 1
nadvoria

2226/ 83 100 Zastavané plochy a 18 1
nadvoris

Legenda:

SpOS0H wyuZivania pozemke
17 - Pozemok. rna kicrom je postavena budova bez oznacenia SUpIsnym Ssiam
18- Fozemiok. na ktorom jo avor

Umiestnenie pozemku.

1 - Pozemok je umiestneny v 2astavanom azeni obce

Stavby
Supisné éfslo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Dreth ch.n.
2582 2225/ 4 1 administrativna budova
22250 2 1 PRISTAVBA KUCHYNE
2225/ 6 1 VYROBNA BUDQVA
22250 7 1 LISOVNA
2225/ 12 1 SKLAD HOTOVYCH VYR.
22286/ 82 18 trafostanica

Legenda.
Drih stavby:

1 - Priemyseina budova

18 - Budova technicks) wybavenosti sidla (vwwmennikova starica, bu
stanica. ipravia vody, transformadnd stanica a rozvedna, budava

Kod umiestiienia stavby:
1 - Stavba postavand na zemskom povrchy

Umiest. stavby

[

dova na rozved energii. Eerpacia a preterpdvacia
vorlojernu Aebo cistiaref otpadovych vod aing)

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAYNENE OSOBY

miesto trvaiého pobytu (sidio) viastnika

For. dislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodne priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (1€Q) a Spoluviastricky podiel

Utasinik pravnehs vztahu Viastnik
1 KEISAN, s.r.o, Rybarska 2582/18, Nové Meste nad Vahom, PSE 915 01, 1
SR
1C0:
Tituly nadobudnutia LV:
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