Zmluva o0 najme nebytovych priestorov ¢. 021/2020/J-R

uzatvorena podl’a zakona €. 116/1990 Zb. 0 nijme a podnajme nebytovych priestorov
Vv platnom zneni a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssSich tzemnych celkov v

Prenajimatel’:
Sidlo:

V zastlpeni:
ICO/DIC:
Bankové spojenie :
Cislo uétu /IBAN:
Cislo telefonu :

a

Néjomca :

Sidlo:

Statutarny organ:
I1CO /IC DPH:
Bankové spojenie :
IBAN :

Néazov a ¢islo registra:

Kontakt:

platnom zneni.

Clanok. 1.

Zmluvné strany

STREDNA ODBORNA SKOLA OBCHODU A SLUZIEB
Piestanska 2262/8
915 01 Nové Mesto nad Vahom
Ing. Jan Hargas, PhD.MBA - riaditel
00893111 // 2021071514
Statna pokladnica
SK 8781800000007000508594
032/771 07 08
(dalej iba ,, prenajimatel’ ™)

UNIVERZAL - Ondrejovi¢ s. r. o.

Rybarska 2337/5, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
Anton Ondrejovi¢ - konatel

36 352 594

Slovenska sporitelna, a. s.

Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Trencin,
vloZka Cislo 16581/R
(dalej iba ,,najomca“)

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory V budove , zapisanej
na LV ¢. 3191, kat. izemie Nové Mesto nad Vahom, postavenej na parcele €. 2225/9.

2. Celkové vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru je 318,10 m*:

- dielfa na prizemi o vymere

318,10 m?

Clanok III.
Ucel najmu

Néjomca sa zavizuje vyuzivat predmet ndjmu ako dieliiu na vyrobu strojov a zariadeni
pre strojarsky a spracovatel’sky priemysel Vv sulade s vypisom z Obchodného registra
Okresného sudu Trencin, Vlozka ¢. 16581/R . ide o efektivnejSie vyuzitie majetku, ktory sa
docasne nevyuZziva na plnenie uloh v ramci predmetu ¢innosti prenajimatel’a.



Clinok V.
Doba najmu

Zmluva 0 najme sa uzaviera na dobu ur€iti za¢ina diilom 01.09. 2020 a kon¢i 31. 08. 2021

Clanok V.
Najomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1./ Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom vo vyske:
- 15,00 € za 1 m? podlahovej plochy nebytovych priestorov roéne

Ro¢né najomné predstavuje vySku 4 771,50 €t.j. mesacne 397,63 €.
Najomca bude platit’ ndjomné mesacne na uCet prenajimatela do Statnej pokladnice

IBAN: SK 8781800000007000508594 na zaklade faktiry vystavenej vzdy do 15. dna v
prislusnom kalendarnom mesiaci.

2./ Za poskytované sluzby spojené s elektrickou energiou, plyn, vodné, stocné a tiez sluzby
poskytované majitelom arealu: firmou KIESAN s. r. o, Rybarska 2582/1B, Nové Mesto
nad Vdhom ( prenajom pristupovej cesty, manipulacna plocha, parkovné, zrdzkova
voda), plati najomca pri ro¢nej vyske 10 109,04 € - mesacne preddavok 842,42 € na
i¢et  prenajimatela do Statnej pokladnice IBAN: SK 8781800000007000508594
na zaklade faktary vystavenej vzdy do 30. dna v prislusnom kalendarnom mesiaci.

V cene preddavku na mesiac su zahrnuté sluzby na :

- dodévku elektrickej energie 430,50 €

- vodné a sto¢né 40,00 €

- plyn avykurovanie 210,00 €

- najom pristupovej cesty, parkovanie ( KEISAN s.r.0.) 103,52 €

- zrdzkova voda, vratnica (KEISAN s.r.0.) 58,40 €

- odvoz odpadu (vyvoz komunélneho odpadu si ndjomca zabezpec¢i sim na vlastné
naklady)

Najomca sa zavizuje uhradit’ podielova ¢ast’ na nakladoch spojenych s odberom

a rozborom vzoriek odpadovych vod fakturovanych firmou KEISAN s. r. o prenajimatel’ovi

a Vpripade prekrocenia stanovenych maximalnych pripustnych noriem znecistenia

odpadovych vod dokézatel'ne zavinenych ndjomcom, je ndjomca povinny uhradit’ akékol'vek

poplatky, pokuty a penale, ktoré vyrubi prislusny organ verejnej spravy prenajimatel’ovi.

3./ Elektronicka fakturacia v zmysle zakona ¢. 215/2019 Z. z. o zaruéenej elektronicke;
fakturacii a centrdlnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZziuje a najomca
akceptuje predloZenie elektronickej fakturacie.

4./ Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami na elektricka energiu,

vodné a sto¢né, plyn a vykurovanie a skuto¢nymi nakladmi bude vyaétovany 1 x ro¢ne
t.j. k 31.12. alebo pri ukonceni najmu.

5./ Zmluvna strana, ktora bude v omeSkani s platbou vyplyvajicou z vyuctovania, je
povinna druhej strane zaplatit’ irok z omeSkania vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za
kazdy deit omeskania.

6./ V pripade, ze najomca sa oneskori s uhradou najomného, resp. zaloh na poskytnutie
sluzieb spojenych s prendjmom nebytového priestoru, je prenajimatel’ opravneny uctovat’
najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % zneuhradenej sumy, za kazdy den
omeskania.



7./ Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku preddavkov za poskytované sluzby a vysku
najmu, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zdviznym predpisom
alebo zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

1./ Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a VvV tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
0 odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opise stav nebytového priestoru
V Case odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2./ Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe€it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmom. Prenajimatel nie je zodpovedny za uzamykanie a ochranu predmetu najmu.

3./ Prenajimatel’ je povinny poskytovat’ ndjomcovi itzv. ostatné sluzby, ktoré¢ suvisia s
najmom nebytového priestoru (odborné skusky a prehliadky technickych zariadeni,
revizie hasiacich pristrojov a parkovanie).

4./ Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a spdsobu uzivania predmetu ndjmu. Ngjomca sa zavdzuje takito kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:

1./ Najomca je opravneny nebytovy priestor uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢. 116/1990Zb.
Vv platnom zneni.

2./ Najomca si pri vykone najomného prava zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu pred
poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi V platnom zneni.

3./ Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4./ Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnatorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objektu.
RozsiahlejSie tUpravy moze vykonat po predchaddzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela.

5./ Najomca je povinny nahlasovat vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane S$kod
nezavinenych najomcom.

6./ Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do uZivania tretim
osobam.

7./ Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat’ ¢istotu a poriadok
a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak
bude preukdzané zavinenie ndjomcu na Skode, tento je povinny poskodené priestory
alebo inventar na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

8./ 'V pripade ukonCenia najmu je najomca povinny v defi skonCenia najmu nebytové
priestory vratit' zapisni¢ne prenajimatel’ovi v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.



Clanok VII.
Skoncenie najmu

1./ Najom sa kon¢i uplynutim lehoty, na ktorti bol dohodnuty.

2./ Zmluvné strany mdzu skoncit’ najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zaklade vzajomnej pisomnej dohody alebo vypovedou.

3./ Vypovedna doba je 1 mesiac ata zacina plynat’ od prvého diha mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt’ pisomna.

4./ Vypovedat’ zmluvu o najme bez vypovednej lehoty mozu obe zmluvné strany Vv pripade
hrubého porusenia podmienok v zmluve, z dovodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni alebo aj bez udania dévodu.

Clanok VIII.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

1./ Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost” diiom
01. 09. 2020.

2./ Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych strén.

3. / Ngjomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné idaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel’
tieto udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal snimi v rozsahu potrebnom pre
realizéciu tejto zmluvy V stvislosti so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z., prenajimatel’ sa
zavézuje tieto udaje chranit’ pred zneuzitim.

4./ Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
V platnom zneni a vVSeobecné ustanovenia Ob¢. zdkonnika o najomnej zmluve.

5./ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno a najomca
jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

6./ Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

7./ Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy je:
Priloha ¢. 1 : Rozhodnutie 0 do¢asnej prebyto¢nosti nehnuteI'ného majetku v sprave skoly
Priloha ¢. 2 : Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

V Novom Meste nad Vahom dna 31. 08. 2020 V Novom Meste nad Vahom dna 31.08.2020
Prenajimatel”: N4jomca:
Ing. Jan Hargas, PhD.,MBA Anton Ondrejovic¢

riaditel SOSOaS konatel’



Riaditel’
STREDNE] ODBORNE] SKOLY OBCHODU A SLUZIEB
v Novom Meste nad Vahom

Rozhodnutie

o do¢asnej prebytocnosti nehnutePného majetku v sprave skoly

Stredna odborna skola obchodu a sluzieb, Piestanska 2262/80, 915 01 Nové Mesto nad
Vahom je spravcom nehnutelného majetku patriaceho Trenc¢ianskemu samospravnemu kraju
ato:

- budovy zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3191 kat. izemie Nové Mesto nad Vahom
postavenej na parc. ¢. 2225/9.

V tejto budove spravca docasne nevyuziva priestory na plnenie tloh v rdmci predmetu svoje;j
¢innosti ani v suvislosti s nim a to:

- dieliia na prizemi o vymere 318,10 m?

%

Podl'a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich zemnych celkov V platnom zneni
avsulade s¢l.10 Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja
Vv platnom zneni riaditel' Strednej odbornej Skoly obchodu a sluzieb v Novom Meste nad
Véhom Ing. Jan Hargas$, PhD.MBA ako Statutarny organ rozhodol o docasnej
prebytocnosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, docasne prebyto¢ny majetok bude prenechany docasne do priameho najmu na
zéklade vysledku vyhlaseného priameho najmu €. SOSOaS/NM/005/2020.

V Novom Meste nad Vahom 29. 07. 2020

Ing. Jan Hargas, PhD. MBA
Riaditel’ Skoly



ZAPISNICA
0 odovzdani nebytovych priestorov najomcovi

odovzdavajuci: STREDNA ODBORNA SKOLA OBCHODU A SLUZIEB
Sidlo: Piestanska 2262/80, 915 01 Nové Mesto nad Vahom

ICO: 00893111

V zastupeni: Ing. Jan Hargas, PhD.,MBA - riaditel

(dalej iba”odovzdavajuci”)

a

Preberajuci: UNIVERZAL - Ondrejovi¢ s. r. o.

Sidlo: Rybarska 2337/5, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
Statutarny organ: Anton Ondrejovi¢ - konatel

I1CO /IC DPH: 36352594 //

Kontakt:

(dalej iba ,, preberajuci )

Odovzdavajuci ako spravca nehnutelného majetku TSK — budovy, zapisanej na LV ¢€.3191,
kat. izemie Nové Mesto nad Vahom, na parcele ¢.2225/9 odovzdal nebytové priestory v tejto
budove:

- dielna na prizemi o vymere 318,10 m?

preberajucemu v uvedenom stave:
- dielna ma uzamykatel'né dvere, uzatvarateI'né okna. Dvere a okna su neposkodené.

Zasuvky a vypinace s vV prevadzke a su funkéné. Priestory st osvetlené a vykurované
plynovym zdrojom.

V Novom Meste nad Vahom diia 31. 08. 2020

Odovzdavajuci: Preberajuci:

Ing. Jan Harga§, PhD., MBA Anton Ondrejovic¢
riaditel SOSOaS konatel



